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Wohnhausanlage BOA

OASE 22 — Bauplatz 2

Der Bauteil ,BOA" von Koeb & Pollak/Alexander Schmoeger markiert den
norddstlichen Beginn — bzw. das Ende — der ringférmigen Bebauung der OASE 22.
Hier befindet sich der Hauptzugang zum Areal. Die Architekt:innen reagieren hier auf
die besondere Lage mit einer erhéhten Kontur, die als Skyline wahrgenommen wird.

Die rund 64 Wohneinheiten bieten eine Vielzahl unterschiedlicher Wohnformen fir
eine grolRtmdgliche Mischung von Nutzer:innen, von Kleinstwohnungen tber
Maisonetten bis zu ,Wohngemeinschaften neu“. Die gestapelten Maisonetten im
niedrigen Bauteil erhalten dazwischengeschaltete Einliegerwohnungen fiir ein
maogliches Generationenwohnen. Im Zentrum sind die Nass- und Nebenrdume
platziert, daran anschlieend liegt die Zimmer- und Wohnzone. Die auRerste Schicht
der Wohneinheiten wird Richtung Stiden von kubischen Boxen gebildet, zwischen
denen sich Balkone und Loggien ebenfalls nach Siiden 6ffnen. Balkone, Loggien und
Boxen bilden einen vor die Stidwestseite geschalteten ,Screen*, der fiur natirliche

Verschattungen sorgt und eine Membran zwischen Wohnraumen und Innenhof bildet.

Wahrend die Wohnrdume mit raumhoher Verglasung ausgestattet sind, verfugen die

Boxen iiber punktuelle Fenster, die den Rdumen eine eigene Stimmung verleihen und

gezielte Ausblicke ermdglichen.

Richtung Stidosten bleibt der Bau deutlich unter der zulassigen Bauhdhe. Angesichts
der heutzutage gangigen Wohndichte, die auf der griinen Wiese in Neubaugebieten
Ublicherweise gewidmet wird, ist die Unterschreitung der zulassigen Bauhdhe in der
OASE 22 in mehrfacher Hinsicht ein Lichtblick: einerseits fur die benachbarte
Kleingartenanlage, die profitiert, indem der niedrige Baukdrper die potenziell sehr
harte Kante, die der Baukorper darstellt, auf ein angenehmes MaR abschwécht.
Andererseits wirkt sich der H6henverzicht positiv auf die Belichtungssituation im
Innenhof aus. Und letztlich bedeutet eine geringere Wohndichte fiir die
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Bewohner:innen ein Mehr an Aufenthaltsqualitat — auf den Loggien und Balkonen,
aber auch im Innenhof. Dieser wird trotz geschlossener Bebauung als grof3ziigiger,
offener Freiraum wahrgenommen und ladt dazu ein, hier zu verweilen.

Konkurrenz erhalt der Innenhof vom Freiraumangebot in luftiger Hohe. Ein
Spazierweg auf dem Dach verbindet die Baukdrper miteinander. Hier gelangt man,
entlang der Dachwohnungen, tber Briicken von einem Haus zum néchsten. Die
einzelnen Bauteile der OASE 22 finden unterschiedliche Antworten auf das erweiterte
Freiraumangebot auf dem Dach. Bei BOA wird gegértnert: das Gewéachshaus und
Hochbeete werden gut angenommen. Uber geltende Standards im geférderten
Wohnbau reicht der Mehrwert, den BOA seinen Bewohnern bietet, weit hinaus. Diese
Leistung wurde 2013 mit dem Bauherrenpreis entsprechend gewdirdigt. (Text: Martina
Fruhwirth nach einem Text der Architekten)

DATENBLATT
Architektur: Koeb & Pollak (Roland Koeb, Sabine Pollak), Alexander Schmoeger
Bauherrschaft: BUWOG

Tragwerksplanung: Potyka & Partner

Landschaftsarchitektur: Kraftner Landschaftsarchitektur (Joachim Kraftner)
Fotografie: Wolfgang Thaler

Funktion: Wohnbauten

Wettbewerb: 2008
Planung: 2009 - 2011
Ausfiihrung: 2011 - 2013

Grundsticksflache: 5.345 m2
Nutzflache: 6.724 m2
Bebaute Flache: 1.635 m?
Umbauter Raum: 21.685 m3
Baukosten: 8,2 Mio EUR

NACHHALTIGKEIT
Energiesysteme:Fernwarme
Materialwahl:Stahlbeton
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AUSZEICHNUNGEN
Bauherrenpreis 2013

In nextroom dokumentiert:
ZV-Bauherrenpreis 2013, Preistrager
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