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Obwohl langst inmitten der wieder wachsenden GroR3stadt gelegen, hat sich entlang
der Alten Donau einiges vom Flair der Gegend vor der Urbanisierung der Gebiete in
Transdanubien erhalten. Die alten Schiffsmihlen sind langst verschwunden. Das
Gebiet entlang des im Zuge der Donauregulierung abgetrennten Donauarmes hat sich
mit zahlreichen Strandbadern und frei zugénglichen Uferzonen zu einem einzigartigen
Erholungsgebiet entwickelt, das nur wenige hundert Meter von wichtigen
Verkehrsadern und dichtbesiedelten Stadtteilen entfernt ist.

Fur das ehemalige Gewerbeareal zwischen der parallel zum Ufer verlaufenden
Muhlschittelgasse, der Floridusgasse und der Stephensongasse wurde von Sne
Veselinovic ein stadtebauliches Leitkonzept entwickelt, das darauf abzielt, einen
Bezug zur Uferlandschaft und zum Wasser herzustellen. Eine mit Durchgangen und
einem freistehenden Solitdr am Osten aufgelockerte Blockrandbebauung entwickelt
sich um eine griine Mitte als gro3ziigigem Freibereich im Blockinneren. Auskragende
Loggien- und Balkone strukturieren die Fassade und beleben den Straenraum,
Staffelgeschosse und begriinte Flachdacher die Dachlandschaft. Somit erhalten auch
die Wohnungen in den Seitengassen Bezug uns Aussicht zur Alten Donau.

Diesen Uberlegungen folgt die Wohnhausanlage mit 80 freifinanzierten
Eigentumswohnungen an der Ecke zwischen Stephensongasse und
Muhlschittelgasse, sie wurden aber (noch) nicht im gesamten Block umgesetzt. Die
Herausforderung bestand darin, einen méglichst gro3en Anteil an
wohnungsbezogenen Freiflachen mit guter Aussicht zur Alten Donau zu schaffen und
zugleich die private Intimitat dieser FreirAume zu wahren. Die Erdgescho3wohnungen
sind daher um 70 cm vom StrafBenniveau abgesetzt und erhalten Sichtschutz durch
eine zugleich eine homogene Sockelzone ausbildende Betonbrustung mit einer an
Donaukiesel erinnernden Oberflachenstruktur. Wie kleine gestapelte Badehauschen
direkt an der eigenen Wohnung wirken mit Holzbdden ausgestattete Loggien, denen
je nach Lage Klarglasbriistungen oder Seitenwénde den Blick zum Wasser freigeben,
und mit einem dezenten Ornament bedruckte Seitenwéande sowie Briistungssegmente
aus Beton Sichtschutz geben, um die Balance zwischen freier Sicht und Privatheit zu
wahren.
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Einladend ist der Eingangsbereich gestaltet. Schon von aufen wird durch die
verglaste Erdgeschof3zone der Blick durch das zum Freibereich ansteigende
groRRzugige, mit Sitzgelegenheiten aus Beton ausgestattete Foyer in den begriinten
Hof freigegeben. Auch die Gemeinschaftseinrichtungen liegen hier leicht erreichbar
und durch groRziigige Verglasungen mit reichlich Tageslicht versorgt. L-formig
begleitet der schmale Hof die beiden Gebaudeschenkel. Trotz der Enge des an
Nachbargarten und — Bebauung angrenzenden, nur 3-9 Meter breiten Freiraums
gelang ein Hof von hoher Aufenthaltsqualitat. An seinen Enden bilden eine Terrasse
mit Pflanztrégen und ein Kinderspielbereich Platze zum Verweilen. Dazwischen
begleitet entlang der Grundstiicksgrenze ein abwechslungsreich mit Baumen,
Stauden und Gréasern bepflanzter Griinstreifen den Weg vorbei an den Privatgarten
der ErdgeschoBwohnungen. Im Gegensatz zur farbig zuriickhaltenden
StraRenfassade wurden hier an den Elementen der Gartengestaltung und an
einzelnen Geschossen sonnengelbe Akzente gesetzt, die das ganze Jahr tber fir
eine frohliche, warme Grundstimmung sorgen.

Die Wohnungen im zweiten Obergeschol? werden Uber einen hofseitigen
Laubengang, entlang dem groRRe Pflanztrge kleine Vorgarten vor den Wohnungen
und zugleich Distanz zwischen ErschlieBungszone und privatem Wohnbereich
schaffen. Die 80 Zwei- bis Funf-Zimmer-Wohnungen sind entweder als Maisonetten
oder GeschoRwohnungen ausgebildet. Ihre Grof3ziigigkeit und Eleganz verdanken sie
neben Raumhdhen von 2,60 bis 2,75 Metern, den hof- und straf3enseitig
angeordneten privaten Freirdumen und dem Blick zur Alten Donau und auf die Skyline
der Stadt auch einer hochwertigen Ausstattung mit Holzbdden und Glasbrustungen.
Eine Kombination, die fir Urlaubsstimmung im Alltag sorgt. (Text: Architektin)
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Mitarbeit Tragwerksplanung: Bernhard Schweighofer, Alexander Pisan
Landschaftsarchitektur: Anna Detzlhofer
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Fotografie: Rupert Steiner

Bauphysik: DI Gerhard Burian ZT GmbH
Haustechnik: BPS Engineering

MaRnahme: Neubau
Funktion: Wohnbauten

Planung: 09/2008 - 04/2013
Ausfuihrung: 12/2011 - 05/2013

Grundstticksflache: 2.410 m2
Bruttogeschossflache: 13.300 m?2
Nutzflache: 10.800 m2

Bebaute Flache: 2.220 m?2
Umbauter Raum: 43.700 m3

NACHHALTIGKEIT

Heizwarmebedarf: 30,0 kWh/m2a (Energieausweis)
Endenergiebedarf: 60,0 kWh/m?2a (Energieausweis)

Energiesysteme: Fernwarme
Materialwahl: Mischbau

AUSFUHRENDE FIRMEN:

Generalunternehmer: Ing. W.P. Handler Baugesellschaft m.b.H.
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Stephensangasse

Mahlschittelgasse

Lageplan

Ansicht Muhlschittelgasse

anscHT sonaassE - Ansicht Stephensongasse

HOFANSICHT STEPHENSONGASSE it

Hofansicht Stephensongasse
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