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Bauplatz 1, Bauteil B & C; Bauplatz 3, Bauteil D

Urspriinglich war das Areal im Besitz des OAMTC und im Baukdérper entlang der
Breitenleer StraRe waren Burordumlichkeiten mit anschlieRenden Werkstatten
untergebracht. Dahinter lag der Parkplatz mit Parkhaus. Zwei straenbegleitende,
sechs-geschossige Baukorper begrenzen nun den Bauplatz 1 in Ost- und
Westrichtung. Das bestehende Parkhaus bleibt erhalten und schlief3t das Grundstiick
nach Norden ab. Dadurch entsteht ein groRziigiger, geschitzter Innenhof mit
vielfaltigen Aufenthalts- und Spielbereichen.

Durch die Uberbauung des zwei-geschossigen Split-Level-Parkhauses mit zwei
querliegenden, vier-geschossigen Baukdrpern und einem zwei-geschossigen
Verlangerungstrakt bis zur Ludwig-Reindl-Gasse, wird es in das Gesamtkonzept
integriert. Ein zwei-geschossiger Zubau zum Parkhaus ermdoglicht nun die Zufahrt von
der Ludwig-ReindI-Gasse und es findet zudem ein grof3zligiger Gemeinschaftsraum
mit Fitnessbereich Platz. Durch Erhalt und Erweiterung der Parkgarage wird der
gesamte Stellplatzbedarf abgedeckt. Die drei Hauseingéange erreicht man Gber die
Ludwig-Reindl-Gasse. Eine groRziigige Offnung fiihrt in den Innenhof des Quartiers,
flankiert von Gemeinschaftseinrichtungen und einem Kleinkinderspielplatz.

Bauteil C entwickelt sich als langgestreckter, geknickter Baukorper entlang der Ludwig-

Reindl-Gasse und wird im Bereich der Nordost-Ecke durch einen Zubau mit dem
Parkhaus verbunden. An dieser Stelle erfolgt die Einfahrt in die Garage.

Die VertikalerschlieRung des Wohngebéaudes funktioniert tiber drei natirlich
belichtete, zentrale Stiegenhauser. Uber einen Mittelgang, der die drei Stiegenhauser

verbindet, werden die Geschosswohnungen erschlossen. Die VertikalerschlieBung der

beiden, die Parkgarage tiberspannenden Baukdrper, erfolgt jeweils iiber ein
freistehendes Stiegenhaus.

Ein winkelférmiger Baukorper mit markanter Sockelzone definiert die Bebauung am
Bauplatz 3. Im eingeschoRigen, weit tiber dem darlber liegende Riegel
vorspringenden Erdgeschof3 befindet sich ein funf-gruppiger Kindergarten. Durch das
Abriicken von der Stra3enfluchtlinie wird einerseits die Bauflucht des benachbarten
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Bauplatzes aufgenommen, andererseits entsteht ein grol3ztigiger Vorplatz fur den
Kindergarten. Eine durchléassige Halle verbindet im Erdgeschof alle vier
Stiegenh&user und den Gemeinschaftsraum. Die Obergeschol3e sind im Langstrakt
als Spanner-Typen konzipiert, mit ErschlieBung der Wohnungen uber einen
Mittelgang. Faltschiebe-Elemente schirmen die Loggiazonen von der stark befahrenen
Breitenleer StraRe ab und geben dem Gebéaude ein lebendiges Erscheinungsbild.
(Text: Architekt:innen, bearbeitet)
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Architektur: kéniglarch architekten (Claudia Kénig-Larch, Werner Larch)
Bauherrschaft: Familie Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgen. m.b.H.
Tragwerksplanung: Harrer & Harrer ZT GmbH (Anton Harrer, Johannes Harrer)
Landschaftsarchitektur: idealice Landschaftsarchitektur (Alice GroRinger)
ortliche Bauaufsicht: Projektbau

Fotografie: Rupert Steiner

Haustechnikplanung: Kainer KG
Bauphysik & Brandschutz: Kern+Ingenieure ZT GmbH

Funktion: Wohnbauten

Wettbewerb: 06/2013 - 08/2013
Planung: 03/2016 - 12/2019
Ausfiihrung: 10/2017 - 02/2020

Grundstiicksflache: 18.150 m?
Bruttogeschossflache: 27.891 m2
Nutzflache: 19.073 m2

Bebaute Flache: 9.047 m2

NACHHALTIGKEIT
Heizwarmebedarf: 26,40 kWh/m2a (Energieausweis)

Endenergiebedarf: 76,05 kWh/m?2a (Energieausweis)

Primarenergiebedarf: 49,65 kWh/m2a (Energieausweis)

Energiesysteme: Fernwarme, Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Materialwahl: Stahlbeton
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AUSFUHRENDE FIRMEN:
Generalunternehmer: SWIETELSKY Baugesellschaft m.b.H.
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