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Mitte der 1990er Jahre setzte in Wien ein Boom an griinderzeitlichen Dachausbauten
ein. Zunéchst waren diese reine Luxusangelegenheit und vollzogen sich in

) N . S FERTIGSTELLUNG
bevorzugten Lagen innerhalb des Girtels. Mittlerweile sind Dachausbauten als 2019
Maoglichkeit, die historische Stadt zu verdichten, im geférderten Wohnbau und in

N SAMMLUNG
Lagen aufRerhalb des Gurtels angekommen.

Architekturzentrum Wien

PUBLIKATIONSDATUM

Die Standardldsung gemaR den in Wien geltenden Vorschriften ist, den Ausbau unter 28. Dezember 2022

einem weit steileren (bis 45 Grad geneigten), hoheren neuen Dach mit Gaupen und
Dachschragenfenstern unterzubringen. Das Haus bleibt vorgeblich dasselbe, seine
Proportionen &ndern sich jedoch maRgeblich. Sowohl fiir den Stadtraum als auch fur
die Innenrdaume (schrage Wéande, Ausblick nur nach oben) sind dies oft
unbefriedigende Losungen.

Eine alternative Herangehensweise ist es, das Dach als neuen Bauplatz zu
interpretieren. Diesen Zugang wahlten Martin Grimus und SWAP Architektur in ihrem
Dachausbau in der Karajangasse im 20. Bezirk. Das Projekt geht auf die Initiative von
Martin Grimus zuriick, der damit auch fiir sich und seine Familie Wohnraum schaffen
wollte — ohne Uber endlose Ressourcen zu verfiigen. Der Architekt als Bautrager — das
ist eine fur die Qualitét oft glickliche Situation. Fur die Planung und den Bau tat sich
Grimus mit dem (holz)bauerfahrenen Biiro von SWAP Architektur zusammen.

Die Wahl des Bauplatzes ist ideal: Der Altbau ist ein anspruchsloses viergeschossiges
Grunderzeithaus, dessen Fassadengliederung im 20. Jahrhundert abgeschlagen
worden war. Das Haus befindet sich im 20. Bezirk, auBerhalb der innerstadtischen
sLuxuszone* fur Dachaufbauten, dennoch stadtnah und vor allem nah an einem der
grolRen Wiener Parks, dem Augarten. Es ist ein Eckhaus, das vom Nachbargeb&aude
um ein Geschol3 Uberragt wird. An dessen Hohenlinie konnte der Dachaufbau
anschlief3en.

SWAP Architektur und Martin Grimus setzten auf den Altbau ein eigenstéandiges
zweigeschossiges Haus, das drei Wohnungen enthélt, eine davon eine
Maisonettewohnung. Es gibt keinerlei Dachschragen. Auch wenn die Architekten
damit auf einige Quadratmeter Grundflache verzichteten, ergeben sich so héhere
Raum- und Nutzungsqualitaten und die Bewohner:innen haben Ausblick auf die Stadt.
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Das Projekt hatte die Unterstitzung des damaligen Dezernatsleiters Robert Kniefacz
in der Magistratsabteilung 19. Kniefacz steht fur eine Phase, in der die Stadt Wien
sich aktiv um beispielgebende Lésungen in der relativ neuen Planungsaufgabe von
Dachausbauten der Griinderzeit bemiht hatte und dafiir auch einen Expert:innen
Beirat befragte.

SWAP Architektur und Martin Grimus konzipierten ihr ,Haus auf dem Haus" in der
Karajangasse als Terrassenbau. Das zweigeschossige Volumen wird durch
eingeschnittene und auskragende Terrassen gegliedert, die sicht- und
witterungsgeschutzt sind. Samtliche Wohnungen verfligen sowohl zur Straf3e als auch
zum Hof tber AuBenraume, die direkt von den Wohnungen aus zuganglich sind. Alle
drei Wohnungen haben auRerdem Zugang zur gemeinsamen Dachterrasse. Die
Maisonettewohnung und die im 2. DachgeschoR3 gelegene Wohnung sind Uber eine
auBBenliegende Stiege mit der Dachterrasse verbunden. Die Wohnung im 1.
Dachgeschof ist mit der Dachterrasse Uber eine Stahlwendeltreppe verbunden, die in
einen Lichtschacht eingebaut wurde, der auch als Bibliothek fungiert.

Der Aufbau ist grof3teils ein — gewichtssparender — Holzbau. Ein hoher
Vorfertigungsgrad ermdglichte eine rasche Bauabwicklung.

Der Blick aus den Wohnungen nicht nur zum Himmel (wie bei Dachragenfenstern)
sondern auch auf die umgebende Stadt schafft eine Verankerung mit dieser. In der
Karajangasse geht die Sichtverbindung nicht nur zum Augarten sondern auch zum
schrag gegenuberliegenden Brigittenauer Gymnasium, das 1938 in ein Gestapo
Gefangnis umgewandelt worden war, zu dessen Inhaftierten Bruno Kreisky und Fritz
Griinbaum zé&hlten.

Vor den weitgehend verglasten AuRenwénden des Dachaufbaus liegt ein
auBBenliegender Sonnen- und Sichtschutz aus Faserbetonplatten, der an Stahltragern
laufend teilweise falt- und verschiebbar ist. Die Farbgebung in unterschiedlichen
Erdténen entspricht auch dem Wunsch der MA19 nach einem formalen Anschluss der
neuen Fassaden an die Putzfassade des Griinderzeitbaus. Bereichernd fiir den
Stadtraum sind insbesondere die begriinten AuRenraume. Der Dachausbau ist
einerseits ein eigenstandiges Haus auf dem Altbau. Andererseits versucht er nicht, die
Umgebung groR3spurig zu tbertrumpfen. Die historische Stadt wurde auf eine Art
verdichtet, die nicht nur Nutzraum sondern eine neue Qualitdtsebene schafft. (Text:
Maria Welzig)

© Christian Brandstétter © Christian Brandstétter

nextroom www.nextroom.at/pdf.php?id=40435&inc=pdf, 14.02.2026


B

DATENBLATT
Architektur: SWAP Architektur (Christoph Falkner, Rainer Frohlich, Thomas Grasl,
Georg Unterhohenwarter), Martin Grimus

Bauherrschaft: K 11 Immobilien Gmbh

Tragwerksplanung: Werkraum Ingenieure (Peter Resch, Peter Bauer, Martin
Schoderbdck)

Fotografie: Christian Brandstatter

Bauphysik: Stefan Moser, St. Pélten

MafRnahme: Aufstockung
Funktion: Wohnbauten

Planung: 06/2013 - 06/2018
Ausfiihrung: 06/2016 - 09/2019

Grundsttiicksflache: 400 m2
Bruttogeschossflache: 550 m?
Nutzflache: 406 m2

Bebaute Flache: 323 m?
Umbauter Raum: 1.743 m3

NACHHALTIGKEIT

Heizwarmebedarf: 41 kWh/m2a (Energieausweis)

Endenergiebedarf: 111 kWh/m2a (Energieausweis)

Priméarenergiebedarf: 157 kWh/m2a (Energieausweis)

Energiesysteme: Gas-/Olbrennwertkessel

Materialwahl: Holzbau, Mischbau, Stahlbau, Uberwiegende Verwendung von HFKW-
freien Dammstoffen, Vermeidung von PVC fur Fenster, Turen, Vermeidung von PVC
im Innenausbau

AUSFUHRENDE FIRMEN:

Baumeister: Lechner & Partner Bau GmbH, Wien; Stahlbau: Nilu Stahlbau GmbH,
Wien; Zimmermeister: Josef Klug GesmbH, Haringsee; Schlosser: Metallbau Kramef3
GmbH, Wolkersdorf; Schiebe- und Faltanlagen: Colt International GmbH, Linz; Dach,
Fassade: Ing. Hans Drascher GmbH, Wien; Trockenbau: W2 Trockenbau GmbH, Wien
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