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Vor fast zwanzig Jahren wurde das Headquarter von KEBA-Technologien im
Gewerbepark Urfahr als Kopfbau sehr innovativ beziiglich Okologie und
Arbeitsplatzen errichtet. Inzwischen nimmt das Firmenareal dort nicht nur den Grof3teil
ein, es ist auch durch die stéadtebauliche Entwicklung von Linz — mit Wohnvierteln und
Schulen in der Nachbarschaft — naher an die Stadt geruickt. Im 2019 ebenfalls von den
trafo Architekten erstellten Masterplan werden die Potenziale des ehemaligen
Gewerbehofs mit seinen modularen und gut adaptierbaren Geb&audestrukturen
erkannt und entsprechend den Anforderungen eines innovativen, vielseitig nutzbaren
Dienstleistungs- und Produktionsquartiers fertig gedacht.

Bei der ersten Bauetappe wird eine der insgesamt vier Zeilenbebauungen
funktionssaniert, erweitert und damit zum modernen Biirogebaude mit Test- und
Ausstellungsflachen. Nicht verhandelbar war die Hauptgesimse-Hohe, die mit
+Erdgeschol? plus drei“, der oberste Stock jedoch in Dachneigung, vorgeschrieben ist.
Dieser Ricksprung wird als Mansarde tber die Lange von finf Rasterscheiben klar
ausdetailliert. Den vorlaufigen Abschluss, zugleich Ubergang fir die kommende
Erweiterung, bildet ein Risalit, der den bestehenden viergeschoRRigen Bauteil mit
Lastenlift und Stiegenhaus um ein weiteres Fuinf-Meter-Segment vergrof3ert und den
Eingang markiert. Die Vorgaben zur Gesimse-Hohe l6sen Loggien, die als
Freiluftzimmer vor den Besprechungsraumen einen willkommenen Mehrwert
darstellen.

Thermisch saniert ist nun die Gebaudehdille: helle, angeschliffene Putzfassade,
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metallverkleidete Raffstorekésten; rhythmisch abwechselnd ordnen hinterliftete
Séaulenverkleidungen und die Entwasserungspfeifen des Daches die AuRenansicht;
die Verkleidung der Mansardenreihe freundlich-lichtgraue Aluminiumplatten;
Innenflachen der Loggien mit dunklem Reibeputz quasi entmaterialisiert. In die
Gebaudetiefe von immerhin 23 Metern schaufelt das V-Lamellensystem der
Raffstoren reichlich Licht.

Die Eingangssituation, genauso wie die Erschliefung und alle Empfangsbereiche
wirken durch den Zubau groRziigig. Im ersten Stock fiihrt nordseitig ein breiter
Verbindungsgang — mit einer Ausstellungs-Installation als ,Future-Zone" genutzt —
zum angrenzenden, ebenfalls sanierten Betriebsgebaude. Im Erdgeschol? geht es
recht lebhaft-bewegt zu. Hier werden Industrieroboter und Steuerungen entwickelt und
getestet. Fur die Blro-Arbeitsplatze in den oberen Geschol3en verfolgt KEBA ihre
zukunftsweisenden Ansétze weiter.

Das Konzept sieht eine Mischung aus zweihtiftig angelegten Kombiburos und Open-
Office mit extrabreiter Multifunktionszone vor, eine transparente Treppe verbindet das
zweite und dritte Obergeschol3. Die Sturzunterkante (2,80 m) bildet den Horizont der
offenen Technikdecke. Die abgehéangten Niedertemperatur-Heiz-Kuhl-Paneele sind
fein gelocht und akustisch wirksam. Trennwande aus Glas, Gipskartonplatten oder die
massiven Holztiirelemente sind also ohne Fugen versetz- und beliebig veranderbar.
Zudem erlbrigt sich ein FuBbodenaufbau, der bestehende Asphaltestrich wurde durch
Schleifen und Versiegeln zum edlen Bitumen-Terrazzo.

Oberflachen-Entsiegelung ist die Prémisse bei der Freiraumgestaltung. Die Parkplatze
werden mit drei Sickermulden neu angelegt, damit das Regenwasser direkt vor Ort
abrinnt. Weitreichende Bepflanzung mit geeigneten Baumen (die kleinblattrige
Gleditschie und Feldahorn) ist selbstversténdlich. (Text: Martina Pfeifer-Steiner)

DATENBLATT

Architektur: trafo Kirchmayr & Nobauer (Hannes Kirchmayr, Stefan Nobauer)
Mitarbeit Architektur: Konstantin Jagsch

Bauherrschaft: KEBA Facility Management GmbH & Co

Mitarbeit Bauherrschaft: Doris Breiteneder

Tragwerksplanung: Schindelar ZT GmbH (Josef Schindelar)

Mitarbeit Tragwerksplanung: Florian Mittendorfer

Bauphysik: TAS Bauphysik
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Fotografie: Wolfgang Thaler

HKLS: rhm GmbH, Aspang
ELT: E-Tech, Linz
OBA: Proconstructa GmbH, Wels

MaflRnahme: Aufstockung, Erweiterung, Sanierung
Funktion: Biro und Verwaltung

Planung: 02/1019 - 07/2022
Ausfiihrung: 04/2020 - 12/2021

Grundsticksflache: 9.108 m2

Bruttogeschossflache: 3.900 m2

Nutzflache: 3.200 m2

Bebaute Flache: 2.574 m?

Umbauter Raum: 60.450 m3

Baukosten: 5,0 Mio EUR

Baukosten sind Nettoherstellungskosten (KB 2-4 u.6 i.S.d.dOnorm B1800 T.1)

NACHHALTIGKEIT

Free Cooling, Freie Fensterliiftung/ Uberstromoffnungen Biros/Allg.Ber., Photovoltaik,
Grundwasserkiihlung:

Das bestehende geothermische Heiz-/Kihlsystem bewaltigt Luftung und Kithlung zum
Grof3teil. Nur zur Spitzenlastabdeckung gibt es zwei Kompaktkéltemaschinen auf dem
Dach. Der zusatzliche Fernwarmebedarf wird durch die thermische Gebaudesanierung
und den Einsatz von Niedertemperatur-Heiz-Kuhlsegeln an der Decke im Innenraum
wesentlich reduziert, die Raumliftung auf den hygienischen Mindestluftwechsel
minimiert. Alle Biros weisen eine effiziente LED-Beleuchtung auf. Die flexible
Ausfiihrung der Elektroinstallationen ermdglicht bei zuklinftigen Neugestaltungen
einfache und rasche Adaptierung. Photovoltaik-Anlage am Dach

Heizwarmebedarf: 35 KWh/m2a (Energieausweis)

Endenergiebedarf: 93,3 KWh/m2a (Energieausweis)

Priméarenergiebedarf: 79 (n.ern.) 69 (ern.)KWh/m2a (Energieausweis)
Aufeninduzierter Kithlbedarf: 2 KWh/m3a (Energieausweis)

Energiesysteme: Fernwarme, Geothermie, Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung,
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Photovoltaik, Solarthermie, Warmepumpe
Materialwahl: Mischbau, Stahl-Glaskonstruktion, Vermeidung von PVC im
Innenausbau

RAUMPROGRAMM
Robotics Test Halle, Kombi Biros, Ausstellungsflache, Media Lab, erweiterte
Mittelzonen mit Meeting Points, Teeklchen, Project Spaces mit vorgelagerten Loggien.

AUSFUHRENDE FIRMEN:

Baufirma: Swietelsky AG; Zimmerer: Kumpfmuller BauGmbH & CoKG; Dachbau: IAT
GmbH; Metall-und Glaserserbeiten: Metallbau Wastler GmbH; Fenster: Interwindow
GmbH; Bautischler: Stefan Kallischko; Bitu -Terrazzo: Stein Zeit GmbH; HKLS:
Pischulti GmbH

Esa -
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