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In der kleinen Marktgemeinde im Wienerwald, nicht weit von der Wiener Stadtgrenze,
bietet das neue, in Massivholzbauweise errichtete Wohnprojekt zentrumsnahes
Wohnen mit einem starken Bezug zur landlichen Umgebung.

Es nimmt die Grundparameter des stédtebaulichen Wettbewerbs fur ein neues
Ortszentrum auf und entwickelt sie weiter. Wie eine Wagenburg sind drei
abgewinkelte Baukdrper um eine gemeinsame griine Mitte herum versammelt, die
ihrerseits in unterschiedlichen Zonen Raum fir Privatheit aber auch fir Gemeinschaft
bietet. Fir ein angenehmes Mikroklima sorgt das Griinraumkonzept mit gro3ziigigen
versickerungsoffenen Pflanzflachen und groBkronigen heimischen Baumen.
Satteldacher nehmen Formen aus der Umgebung auf, Einschnitte durch Loggien
verkleinern die Fassadenfronten auf einen dem Ort entsprechenden Maf3stab.

Der Bauherrschaft, den Osterreichischen Bundesforsten, war es ein Anliegen, hohe
architektonische und stadtebauliche Anforderungen, Wirtschaftlichkeit, Ressourcen-
und Energieeffizienz zu vereinen und dabei das Material Holz sowohl konstruktiv als
auch gestalterisch in den Mittelpunkt zu riicken.

Die Massivholz-Bauweise mit vorgefertigten Standardbauelementen in sich
wiederholenden Formen minimiert Kosten in der Errichtung als auch bei der Wartung.
Die Menge der Sichtholzoberflachen ist wunschgemaf maximiert, zudem kommen
weitere, 6kologisch geprifte Materialien zum Einsatz.

Die Kombination von hoher thermischer Qualitat der AuRenhille mit tberlegter
Gebaudetechnik (Tiefenbohrungen mit zentraler Warmepumpe zum Heizen und
Kihlen, dezentrale Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung) erlaubt einen hohen
Innenraumkomfort und den hocheffizienten Betrieb mit geringen Energiekosten.
Sommertauglichkeit wird durch auf3enliegenden Sonnenschutz und Stiitzkiihlung
gewahrleistet. Dazu treten gebaudeintegrierte PV-Paneele und ein Energiesystem mit
zu 100% erneuerbarer Energie aus regionaler Produktion.

Das Farbkonzept orientiert sich an den herbstlichen Ténen des Wienerwalds und
schafft Akzente innerhalb der vorvergrauten Holzfassaden.

Die Baukdrper-Geometrie ist so entwickelt, dass jede Wohnung an einer Ecke zu
liegen kommt und sich somit zu zwei Himmelsrichtungen 6ffnen kann.
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Die privaten Freibereiche jeder Wohnung sitzen an den Wohnzimmerecken und
schneiden jeweils zur Halfte als Loggien in die Baukérper ein.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die griine Mitte in hellen, natirlich belichteten
Treppenhdusern. Jeweils am Eingang findet sich ein Raum mit Waschkuche, Fahrrad-
und Kinderwagenabstellflachen.

Zusétzlich wurde von den Osterreichischen Bundesforsten das Mobilitatsangebot
+MoPoint" initiiert, das den Bewohner:innen flexibel zu nutzende Lastenfahrréader zur
Verfugung stellt, die eine umweltfreundliche Alternative zum motorisierten
Individualverkehr bieten. (Autor: Achim Geissinger, nach einem Text der Architekten)
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NACHHALTIGKEIT

OKOLOGIE & OKONOMIE

Das Element Holz steht beim Projekt MITTEn in GABLITZ sowohl konstruktiv als auch
im sichtbaren Bereich im Mittelpunkt. Das Konzept sieht im Sinne

einer ressourceneffizienten Massivholz-Bauweise einen hohen Vorfertigungsgrad bei
gleichzeitig hochster Energieeffizienz der Geb&audehulle vor. Es

wird durch die Wiederholung der Baukdrper/Bauweisen wirtschaftlich mit vorgefertigten
Standardbauelementen so eingesetzt, dass sowohl Kosten in

der Errichtung als auch der Wartung minimiert werden.
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Neben Holz kommen 6kologisch geprifte Materialien zum Einsatz. Im Sinne einer
hohen Ressourceneffizienz soll dieser Holzbau als Vorzeigeobijekt fiir

okologische und 6konomische Nachhaltigkeit dienen.

Durch die hohe thermische Qualitat der AuBenhiille in Kombination mit der innovativen
Gebéaudetechnik (Tiefenbohrungen mit zentraler Warmepumpe

zum Heizen und Kihlen der Raume, dezentrale Liftungsanlage mit
Warmeriickgewinnung) wird ein hoher Innenraumkomfort und ein hocheffizienter
Betrieb mit geringen Energiekosten angestrebt. Hohe Sommertauglichkeit wird durch
den aufRenliegenden Sonnenschutz und Stitzkihlung

gewahrleistet. Die gebaudeintegrierten PV-Paneele und ein Energiesystem mit 100%
erneuerbarer Energie aus regionaler Energieproduktion machen

das Gebaude zukunftssicher.

Energiesysteme: Geothermie, Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung, Photovoltaik
Materialwahl: Holzbau, Vermeidung von PVC fur Fenster, Tiren, Vermeidung von PVC
im Innenausbau, Uberwiegende Verwendung von Dammstoffen aus nachwachsenden
Rohstoffen, Uberwiegende Verwendung von HFKW-freien Dammstoffen

RAUMPROGRAMM
ARCHITEKTUR & STADTEBAU

Den Osterreichischen Bundesforste war es ein Anliegen, dass ihr groRtes
Immobilienprojekt die héchsten architektonischen und stadtebaulichen Anforderungen,
Ressourcen- und Energieeffizienz und Wirtschaftlichkeit vereint und das Element Holz
sowohl konstruktiv (Massivholzbau) als auch architektonisch, durch Maximierung der
Sichtholzoberflachen, in den Mittelpunkt riickt.

Das Projekt MITTEn in GABLITZ nimmt die Grundparameter des stédtebaulichen
Wettbewerbs flr ein neues Stadtzentrum fiir Gablitz auf und entwickelt sie weiter.
Stéadtebaulich bezieht sich das Projekt damit auf die umgebende Bebauung und schafft
durch die Anordnung der Baukérper eine unversiegelte GRUNE MITTE, die das
Herzstiick der Wohnhausanlage darstellt und in unterschiedlichen Zonen Platz fur
Privatheit und Gemeinschaft bietet.

Die Offnung und Durchwegung vom Zentrum und die Anordnung der Baukorper
verhindern ein Auslaufen Richtung Osten, womit eine echte Mitte samt ErschlieRung
geschaffen wird. Das Grunraumkonzept mit grof3zligigen versickerungsoffenen
Pflanzflachen und grofl3kronigen heimischen Baumen sorgt fir ein angenehmes
Mikroklima.

Die Ausformulierung der Baukdrper setzt auf eine Eingliederung in die umliegende
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Bebauungsstruktur des Zentrums von Gablitz. Einschnitte durch Loggien verkleinern
die Fassadenfronten weiter auf einem dem Ort entsprechenden Maf3stab. Satteldacher
nehmen die Bebauung der Umgebung auf. Die drei Baukdrper wirken in Summe
kleinteilig und fugen sich so gut in die Umgebung ein.

Das Farbkonzept orientiert sich an den herbstlichen Farben des Wienerwalds und
schafft so Farbakzente als Ergdnzung zur vorgegrauten Holzfassade.

Die Baukdrper wurden in ihrer Geometrie so entwickelt, dass jede Wohnung Gber Eck
angeordnet ist und sich somit in zwei Himmelsrichtungen 6ffnet.

Damit werden offene Blickbeziehungen geschaffen und die vielfaltigen Ausblicke
sorgen fur eine hohe Wohnqualitat.

Die privaten Freirdume jeder Wohnung befinden sich direkt an den Wohnzimmerecken
und schneiden zur Hélfte in die Baukdorper als Loggien ein.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die GRUNEM MITTE in helle, natiirlich belichtete
Stiegenhéuser. Zugeordnete Fahrradabstell- und Kiwa-Raume sowie eine
Waschkiiche befinden sich im Vorbereich.

Als zusatzlicher Beitrag zu einer nachhaltigen und gemeinschaftlich genutzten Mobilitat
wurde von den Osterreichischen Bundesforsten das Mobilitatsangebot

+MoPoint" initiiert. Den Bewohner:innen stehen dabei 6ffentlich zugangliche
Lastenfahrréader zur Verfigung, die flexibel genutzt werden kénnen und eine
umweltfreundliche Alternative zum motorisierten Individualverkehr bieten.

AUSFUHRENDE FIRMEN:
Baumeister: MHB Holzbau, Strabag; Elektrik: Klenk & Meder; Fenster: Weiskircher;
Schlosser: Hillmbauer

AUSZEICHNUNGEN
ZV-Bauherr:innenpreis 2026, Nominierung
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Fassadenschnitt
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