So schliet man Baullicken

Was fir stadtische Wohnhauser gilt, gilt selbstredend auch fiir Burohauser: daf
sie energietechnisch sparsam geplant und errichtet werden kénnen. Gerhard
Lindner liefert dafur in Wien-Ottakring einen technisch wie gestalterisch
ansprechenden Beleg.

von Walter Zschokke

Vor mehr als zehn Jahren tberlegten sich offizielle Stellen noch ernsthaft, auf die
Verlangerung der U3 nach Ottakring und ihre Verknilipfung mit der Schnellbahn zu
verzichten, weil man das Entwicklungspotential als zu gering einstufte. Doch es kam
der Fall des Eisernen Vorhangs, und in der Folge wurden die Chancen im Nahbereich
der Station Ottakring von der 6ffentlichen Hand genutzt. Private Investoren blieben
nicht untatig, und so gibt es im weiteren Umfeld einige Baustellen.

Die mittlere Kérnung der Parzellenstruktur kommt einer funktional durchmischten
Erneuerung der Uberalterten Stadtsubstanz entgegen. Wenn gréRere Areale neu
bebaut werden, dauert es in der Regel einige Jahre, bis sich der Stadtorganismus
eingespielt hat. Das SchlieRen einer Baullicke ist hingegen ein selbstverstandlicher
Vorgang im Alltag eines Stadtquartiers.

An der Lorenz-MandI-Gasse sah es noch vor wenigen Jahren hinsichtlich
Arbeitsplatzen wenig hoffnungsvoll aus. Leerstehende und blof3 temporar genutzte
ehemalige Produktionsstatten mit ungepflegten Fassaden steckten zwischen den
groRen Wohnanlagen. Mittlerweile hat sich eine bunte Mischung neuer Nutzungen -
meist im Altbestand - angesiedelt. Der nachste Schritt, der Beginn baulicher
Erneuerung, war nur eine Frage der Zeit. So lud der Projektentwickler Bene-
Consulting vor zwei Jahren mehrere Architekten ein, ein Gutachten uber ein etwa 650
Quadratmeter zéhlendes Grundstiick abzugeben. Ein bestehender Hofflligel sollte
erhalten bleiben, mdglichst viele Garagenplatze sollten geschaffen und der Neubau
fur optimale Buronutzung vorgesehen werden. Alles unter marktwirtschaftlichen
Kriterien, versteht sich. Mit einem durchrationalisierten Konzept, das die spéateren
Betriebskosten und jenen Anteil am Betriebsklima einbezog, der von der baulichen
Gestaltung beeinfluBbar ist, entschied der in Baden bei Wien domizilierte Architekt
Gerhard Lindner den Wettbewerb fir sich. Den Ausschlag gab das 6konomisch kluge
Gesamtkonzept, das eine architektonisch sorgféaltige Umsetzung versprach.
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Es gehort zur Ironie der Flachenwidmung, daR® der sicherste Erhalt von Hofeinbauten
in einem Verbot und der Belegung der Hofflachen mit einem kleinen ,g“ besteht, was
Lgartnerische Gestaltung” heif3t. Der nicht unansehnliche zweigeschofige Hofflligel
mit immerhin 350 Quadratmetern Nutzflache wurde daher komplett mit der Tiefgarage
unterfangen und die Hofflache sowie das erneuerte Dach des Altbaus mit einer
kraftigen Humusschicht tiberzogen und begrint.

Fir den StralRentrakt schlugen die Entwerfer, Architekt Lindner und Projektleiter
Thomas Vielnascher, eine Stahlkonstruktion mit vorgehéngter Fassade vor, um
Bauzeit zu sparen. Die VertikalerschlieBungen wie Treppe, Lift und Liftungsschachte
kamen zur Feuermauer beim Anschluf3 an den Hoffligel zu liegen, die Sanitarraume
nebst weiteren Schéachten an der anderen Feuermauer. Und weil ein Leichtbau
energetisch so seine Probleme haben kann, wurden Decken aus Betonhohldielen
vorgesehen, die als Speicher- und Ausgleichsmasse im Wechsel von Tag und Nacht
sowie Sommer und Winter dienen. Dies vor allem deshalb, weil Gber ein unter der
Tiefgarage liegendes Erdregister - Kunststoffrohre, die von angesaugter Luft
durchstrémt werden - die Frischluft, vorgekihlt oder vorgewéarmt, nach einem
gefinkelten System die Deckenhohlrdume durchflie3t. Im Sommer kdnnen die Decken
nachts abgekuihlt und die Arbeitsbedingungen positiv beeinflul3t werden. Im Winter
wird die zur Stitzliftung bendtigte Luft im Erdregister vortemperiert und Giber einen
Fernwarmeanschlufd auf das gewunschte Raumklima abgestimmt.

Alle diese Teile des Gesamtkonzepts sind rational nachvollziehbar, bilden somit die
ingenieurwissenschaftlichen Komponenten des Entwurfs, die nun mit den
Uberlegungen zu Erscheinung und Gestalt des Bauwerks in ein architektonisches
Gesamtkonzept integriert werden muf3ten.

Selbstverstandlich legte der Architekt diese ingenieurtechnischen Komponenten bis in
die Details mit Fachleuten fest, besonders ihre potentiellen Auswirkungen auf die
Architektur. Als Tragwerksplaner wirkte das Biro Gmeiner/Haferl, die energetische
Gebaudesimulation betreute Patrick Jung. Seit alters weist der Architektenberuf eine
nicht unwesentliche Ingenieurkomponente auf, die allerdings kaum weniger Kreativitat
erfordert, nur etwas mehr Disziplin. Kosten lassen sich namlich nur mit kreativen
Uberlegungen einsparen, genau rechnen kann der Computer.

Architektonisch ging es um die gestalterische Einfiigung in den Bestand und eine
angenehme Raumstimmung im Inneren. Im Erdgeschol, das weder fiir Buro- noch fur
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Wohnnutzung sehr gunstig ist, wurden Zugang, Einfahrt und Servicerdume zu einem
dunkel gefarbten Sockel zusammengefalt. Denn an Geschéfte war an dieser Stelle
nicht zu denken. Darliber steigt die Fassade mit niedrigen, vorgehangten
Betonelementen und eingesetzten Fenstern in Holz-Metall-Bauweise auf. Die Teilung
und Gliederung in hochformatige Flachen bezieht sich auf Proportionen, die sich an
benachbarten Griinderzeithdausern finden. Der Versatz der Ordnung von Geschol3 zu
Geschol’ hat neben feuerpolizeilichen Vor- schriften seine Griinde gewil3 auch in
aktuellen Strémungen, die sich auf die funfziger und sechziger Jahre beziehen. Und
die gewahlten Farben erinnern ebenfalls ein wenig an diese Zeit. Neu ist dagegen die
Interpretation des Dachgesimses als tiefliegendes Fensterband, durch das man aus
dem Dachgeschof3 auf die Straf3e hinunter zu sehen vermag.

Die vor den GeschoRdecken abgehangten Putzstege dienen auch der Beschattung,
weisen aber zugleich eine prinzipielle Verwandtschaft mit den Fensterverdachungen
nebenan auf. Denn ein in die Tiefe gegliedertes Fassadenrelief wirkt anders als eine
glatte Glaswand.

Im Inneren wurden nach vorgegebenem Buroraster von 1,30 Meter Modulmaf3
nichttragende Wéande versetzt. Glasscheiben in Holzrahmen und farbige Paneele
schaffen eine weitraumige Atmosphéare. Fenster zum Offnen entsprechen den
Mitarbeiterbedirfnissen, die etwa bei Hochhausern unerfiillbar bleiben miissen. Am
Hoffliigel erweist sich die erfahrene Hand Lindners, der einige feinfuhlige
denkmalpflegerische Arbeiten vorweisen kann, im Umgang mit wenig spektakularer
Altsubstanz, was fir die ansprechende architektonische Gesamtstimmung nicht
unwesentlich ist. - Wenn blo3 mehr Baulticken in dieser Qualitat geschlossen wiirden!
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Ausfiihrung: 1999 - 2001

Nutzflache: 1.400 m2
Baukosten: 3,5 Mio EUR
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